Offentliche Bekanntmachung

Veroffentlichung des Entwurfs der 6. punktuellen Flachennutzungsplananderung der
Verwaltungsgemeinschaft Schliengen-Bad Bellingen fiir den Bereich

»Steingarten
der Gemeinde Schliengen im Ortsteil Liel

Der gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Schliengen-Bad Bellingen hat am
17.05.2024 in  oOffentlicher  Sitzung die  Aufstellung der 6. punktuellen
Flachennutzungsplananderung der Verwaltungsgemeinschaft Schliengen-Bad Bellingen fur
den Bereich ,Steingarten” der Gemeinde Schliengen im Ortsteil Liel gemaR § 2 Abs. 1 und
Abs. 4 BauGB beschlossen. In gleicher Sitzung hat der gemeinsame Ausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft Schliengen-Bad Bellingen den Verzicht auf die Durchfiihrung einer
Friihzeitigen Beteiligung geman § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB beschlossen, den Anderungsentwurf
gebilligt und den Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage der Offentlichkeit gemar § 3 Abs.
2 BauGB und der Behorden sowie Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
gefasst.

Ziele und Zwecke der Anderung

Eine Privatperson im Ortsteil Liel der Gemeinde Schliengen, hat gegentber der Gemeinde den
Wunsch geauRert auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 2462 ein Wohnhaus zu errichten. Die
Gemeinde Schliengen hat diesen Wunsch im Hinblick auf ihre ortsbaulichen Ziele gepruft und
entschieden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung zu schaffen,
um den dringenden Bedarf an Wohnraum nachzukommen. Die sudlich bestehende Bebauung
an der Hauptstral3e ist nur durch die Strale von dem betreffenden Grundstiick getrennt,
unmittelbar westlich grenzt bestehende Bebauung an. Nach einem nicht bebauten Grundstick
beginnt auch auf der Ostseite die geschlossene Ortsbebauung. Die Abklarung mit der
StralRenbehoérde hat ergeben, dass sich das Grundstiick innerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teil der Ortsdurchfahrt befindet.

Da der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans
entwickelt ist, wird es notwendig ein FNP-Anderungsverfahren durchzufihren.

Zur Starkung des Standorts Schliengen sowie zur Deckung des Wohnbaulandbedarfes der
ortlichen Bevolkerung hat die Gemeinde Schliengen in den letzten Jahren mehrere
Neubaugebiete wie z.B. Géartnerei im Ortsteil Liel, Haldengéalile-Ried im Ortsteil Mauchen,
Wasengartle | in Kernort Schliengen oder Ochsenmatt | im Ortsteil Obereggenen usw.)
entwickelt. Die zligige Aufsiedlung dieser Baugebiete, belegt den hohen Bedarf an Bauplatzen
und tragt dazu bei, die Eigenentwicklung der Ortsteile zur gewéhrleisten und die in den
Ortsteilen vorhandene Infrastruktur aufrechterhalten zu kénnen. Gerade in den Ortsteilen von
Schliengen gibt es eine starke Nachfrage nach Wohnbauland. Die Gemeinde will daher auch
Einzelbauvorhaben von privater Seite, die den stadtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde
entsprechen, unterstiitzen.

Im nun vorliegenden Fall moéchte ein Grundstiickseigentiimer am Ortsrand des Ortsteils Liel
neuen Wohnraum im kleinen Umfang schaffen, um den eigenen Bedarf zu decken. Die
Gemeinde Schliengen hat daher bereits die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen
und strebt nun, zusatzlich eine Anderung des Flachennutzungsplans im sog. Parallelverfahren
an, um das betreffende Grundstiick als Wohnbauflachen auszuweisen. Der fir eine Bebauung
vorgesehene Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan vollstandig als
landwirtschaftliche Flache dargestellit.

Der Planbereich wird begrenzt:

Im Norden durch die Grundstiicke Flst. Nr. 2459 (Teil) und 2462/1,

im Osten durch das Grundstiick Fist. Nr. 2462/1 und die Straf3e In den Hofmatten
im Sutden bzw. Stdwesten durch die L 134 bzw. Hauptstralle,

und im Nordwesten durch das Grundstiick Flst. Nr. 2459 (Teil).



Im Einzelnen ist der Lageplan vom 16.05.2024 malRgebend. Der Planbereich ist im
folgenden Kartenausschnitt dargestellt:

Der Entwurf der 6. punktuellen Flachennutzungsplananderung wird mit Begriindung und
Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Einschétzung vom

24.06.2024 bis einschliel3lich 26.07.2024 (Veroéffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde Schliengen unter Wohnen & Leben / Entwicklung und
Planung / Flachennutzungsplan im Internet verdéffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der
oben genannten Frist auch beim Bauamt im Rathaus der Gemeinde in Schliengen,
Wasserschloss Entenstein, 79418 Schliengen, wahrend der tblichen Dienststunden 6&ffentlich
ausgelegt

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfigbar und Bestandteil der
ausgelegten Unterlagen:

e Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Einschétzung vom 16.05.2024 (proECO,
Umweltplanung, Consulting & Services GmbH)
Diese Unterlagen enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen mit
folgenden Darstellungen wesentlicher Auswirkungen und MalRnahmen zur Minderung
und zum Ausgleich dieser Auswirkungen:

1. auf die Flora und Fauna:



Mit dem BPlan ,Steingarten® entstehen im Schutzgut Pflanzen und Tiere hohe Konflikte
durch Inanspruchnahme einer Fettwiese. Die Kompensation dieses Eingriffes (15.429
OP) erfolgt durch die Anlage einer Magerwiesen (M1) und durch externe Mal3nahmen
(E1), die auch dem Eidechsenbiotopverbund dienen. Durch die im BPlan erlaubte
Bebauungen gehen Lebensraume fir Zauneidechsen verloren. Die geplanten 12
ErsatzmaRnahmen (E1. Holzlager, Steinriegel) erhalten den Zauneidechsen-
Biotopverbund. Insgesamt wird die Population nicht beeintrachtigt

2. auf den Boden:

Die Bodenversiegelung auf maximal 751 mz2, mit einem Kompensationsbedarf von
10.995 Okopunkten wird mit den AusgleichsmalRnahmen M1 und E1 kompensiert.

3. auf die Landschaft:

Der BPlan liegt innerhalb vorhandener Bebauung, weshalb nur kurze Sichtachsen
verandert werden. Die geplanten Gebaude entsprechen dem vorhandenen Ortsbild. Die
Grundflachenzahl von 0,3 sorgt flir eine ausreichende Begriinung.

4, auf das Klima:

Durch die mit dem BPlan ermdglichte Flachenversiegelung sind kleinklimatisch auch im
Umfeld keine negativen klimatischen Auswirkungen zu erwarten (Uberhitzung etc.). Die
Grundflachenzahl von 0,3 sorgt flir eine ausreichende Begriinung.

5. auf den Menschen:

Die Wohnqualitat in der Nachbarschaft des Wohngebietes wird nicht verschlechtert. Die
menschliche Gesundheit wird nicht beeintrachtigt. Insgesamt verursacht die Umsetzung
des BPlans im Schutzgut Mensch keine Konflikte.

6. auf das Wasser:

Es werden keine Oberflachengewasser beeintrachtigt. Die Versiegelung von 751 m2 hat
keine negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate. Zur Kappung von
Abflussspitzen sind auf den privaten Grundstiicken Retentionsspeicherzisternen durch
die Eigentimer zu errichten. Wege- und Stellplatzflachen sind in einer
wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung auszufiihren. Die Beeintrachtigung des
Schutzguts Wasser ist gering.

7. auf Kulturguter:

Der Raum Liel ist ein altes Siedlungsgebiet und geht bereits auf die Steinzeit zurick. Fir
den BPlanbereich selbst kénnten Spuren ziviler romischer und mittelalterlicher
Besiedlungen vorhanden sein. Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg,
unverzuglich zu benachrichtigen.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan
.oteingarten®:

- Landratsamt Lérrach — FB Umwelt vom 15.01.2024
Hinweise zur schadlosen Abfiihrung von Uberflutungswasser aus Starkregenereignissen,
Schutz der Keller etc. durch geeignete MalBhahmen (z.B. weil3e Wanne) und
Bodenschutz.

- Landratsamt Lorrach — FB Landwirtschaft und Naturschutz vom 15.01.2024
Zu der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und den erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen,
zum Vorkommen von Eidechsen und ErsatzmaRnahmen (Schaffung von
Ersatzlebensraumen).

- RP Freiburg Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom 09.01.2024
Hinweise zur Geologie und Geotechnik.



- LNV-Arbeitskreis Lorrach und BUND Regionalverband Hochrein vom 14.01.2024
Zu Ausgleichsmafihahmen im Hinblick auf die Zauneidechse.

Wahrend der Vertffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Schliengen
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (z.B. per E-
Mail an matt.antje@schliengen.de), kdnnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z.B.
schriftlich oder zur Niederschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen.

Gemeinde Schliengen, den 20.06.2024



