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1. Einleitung

Die Gemeinde Schliengen plant im Gewann ,Neumattacker” die Neuanlage eines ca. 3,5
ha grof3en Gewerbegebietes. Auf 31.154 m2 sollen neue Gewerbeflachen entstehen. Des
Weiteren sind auf 2.783 m2 Verkehrsflachen und auf 1.719 m2 Grunflachen vorgesehen.

Bei Aufstellung von Bauleitplanen ist fur die Belange des Umweltschutzes gemaf § 2 Ab-
satz 4 BauGB eine Umweltprufung durchzufuhren, fur besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten (gemafl Anhang IV der FFH-RL, die Européische Vogelarten und Verant-
wortungsarten nach 88 44 BNatSchG) zusatzlich eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (SaP). proECO wurde flr den Bebauungsplan ,Neumattacker mit der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB beauftragt. Es ist daher ein Umweltbericht nach § 2a BauGB zu
erstellen und gem. 8 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der
Abwéagung grundsatzlich zu berticksichtigen. Die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung (auf die Schutzgiter ,Mensch, Erholung, Arten und Biotope,
Boden, Flache und Wasser, Luft/Klima, Landschaftsbild und Kultur- und Sachguiter®) sind
im Umweltbericht zu beschreiben und bewerten. Eingriffe in Natur und Landschaft, die
durch den Bebauungsplan verursacht werden, sind grundsatzlich auszugleichen. Die Di-
mensionen der Wirkungen des Vorhabens und die Mal3Bnahmen zur Vermeidung, zur Ver-
minderung und zum Ausgleich werden in einer Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung ermittelt.
Sie erfolgt textlich argumentativ oder mit quantitativen Bewertungsverfahren jeweils diffe-
renziert nach den Schutzgitern.

2. Kurzbeschreibung und -bewertung der Schutzgiiter
2.1 Schutzgebiete

Das Vorhaben liegt auRerhalb von Offenlandbiotopen und ist mehr als 800 m vom néachs-
ten Natura 2000 Gebiete entfernt.
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Zu beachten ist, dass sudlich des BPlans das geschitzte Offenlandbiotop ,Feldgehdlz am
Holebach NW Schliengen® liegt. Um einen mdglichst groRen Abstand vom Gehdlz zu er-
reichen ist neben der Einhaltung des 10m breiten Gewé&sserrandstreifens hier ein Grin-
streifen von 5 m und ein zusatzlicher Gebaudeabstand von 3 m geplant. Dadurch kénnen
Baume am Hohlebach gut 20 m hoch werden ohne die zuklUnftigen Gebaude zu gefahr-
den. Damit ist es auch méglich Habitatbdume am Hohlebach zu belassen und zu entwi-
ckeln.

2.2 Artenschutz

Rechtliche Grundlagen des besonderen Artenschutzes sind 88 44 ff BNatSchG. In den
gesetzlichen Grundlagen ist ein umfassender Katalog an Verbotstatbestéanden aufgefihrt.
So ist es beispielsweise untersagt, wildlebende Tiere besonders geschiitzter Arten zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten, sowie ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren. Ebenso dirfen ihre Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng geschiitzten Tierarten (FFH
Anhang IV) und den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu
stéren. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Der Eingriffsbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Acker und Obstplantage genutzt.
Die Flachen stellen nur ein untergeordnetes, temporéares Nahrungshabitat flr weit verbrei-
tete Vogelarten dar. Ein Vorkommen von Reptilien (Eidechsen) ist sehr wahrscheinlich,
da die westlich angrenzende Bahntrasse und die bahnbegleitenden Strukturen als Migra-
tionsachse dienen. Die ,ungepflegten®, sidexponierten Bereiche entlang des Zaunes um
die Obstpantage stellen einen Lebensraum fur Zauneidechsen dar. Durch den BPlan ge-
hen diese Strukturen verloren und es missen im Vorfeld Vergramungs- sowie Schutz-
und AusgleichsmaBRnahmen (CEF Mafl3inahmen) ergriffen werden. Fir Flederméuse ist
der BPlanbereich durch die Leitstrukturen am Hohlebach ein temporéres Nahrungshabi-
tat. Zu Blitezeiten oder bei Insektenkalamitaten sind hier jagende Fledermause anzutref-
fen. Insbesondere flir Quartiere der Flederméuse ist ein alter Baumbestand entlang des
Hohlebachs von hoher Bedeutung, weshalb mit den Gebauden ein ausreichender Sicher-
heitsabstand eingehalten werden muss.
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Abbildung 2: ,ungepflegte®, stidexponierte Zaunstrukturen zwischen Acker und Obstplantage

2.3 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Im Schutzgut Mensch sind insbesondere die Wohnqualitat und die Belange der Gesund-
heit zu berlcksichtigen. Das geplante Gewerbegebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von
Schliengen und grenzt an bereits bestehende Gewerbeflachen im Osten an. Der BPlan-
bereich wird durch den Hohlebach und das gewdasserbegleitende Feldgehdlz optisch vom
nachstgelegenen Wohngebiet sidlich des Hohlebachs hin abgegrenzt.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
und Schadstoffimmissionen. Durch das Projekt treten wahrend der Bauphase beeintrach-
tigende Emissionen auf. Diese sind zeitlich befristet und daher als insgesamt unerheblich
bis gering fir die Nachbarschaft einzustufen. Betriebsbedingte Emissionen hangen vom
zukUnftig ansiedelnden Gewerbe ab. Der Hohlebach mit seinem gewdasserbegleitenden
Feldgehdlz hat auf das nahegelegene Wohngebiet eine abmildernde Wirkung beziiglich
der Emissionen aus dem Gewerbegebiet und muss deshalb in seiner Hohenauspragung
erhalten bleiben. Der Baustellenverkehr wird tber die ,westliche Ortsumgehung* erfolgen
und hat keine negativen Auswirkungen auf Wohngebiete und die Wohnqualitat. Die Aus-
wirkungen des erhdhten Verkehrsaufkommens wahrend der Bau- und der Betriebsphase
ist auf Gewerbegebietsflachen begrenzt.
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Abblldung 3 FNP aus dem Geoportal BW Der BPlanbereich Ilegt mnerhalb einer geplanten Gewerbe-
flache (rotes Polygon)

Fazit: Die Wohnqualitat wird in den nahegelegenen Wohngebieten temporéar in der Bau-
phase beeintrachtigt. Der Hohlebach mit seinem gewasserbegleitenden Feldgehdlz
schirmt das sidlich gelegene Wohngebiet gegeniiber Emissionen aus dem Gewerbege-
biet ab und muss in seiner H6henauspragung erhalten werden. Insgesamt sind die Aus-
wirkungen durch das geplante Gewerbegebiet fur die Wohnqualitat im Umfeld als gering
Zu bewerten.

2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im BPlanbereich sind ca. 2,1 ha Ackerflachen (4 OP/m?2), 1,3 ha Obstplantage (4 OP/m?2)
und 0,1 ha sonstige Biotoptypen (11 OP/m2?) am Siidrand mit Brombeergestriipp,
Strauchern und kleinen Bdumen sowie am Ost- und Westrand mit Saumvegetation
vorhanden.

Der BPlan ermdglicht bei einer GRZ von 0,8 eine Bebauung von 2,5 ha und sieht eine

VerkehrserschlieBung auf 0,3 ha vor. Hierfir werden Acker und die Obstplantage
beansprucht wodurch ein Okopunktedefizit von 84.000 OP im Schutzgut entsteht.
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Abblldung 4 BPIanberelch (rote L|n|e) mit Acker Obstplantage und Saumstrukturen sowie im Su-
den Brombeergestrlppe und sich entwickelnde Feldhecken

Fazit: Das geplante Gewerbegebiet beansprucht ca. 3,5 ha landwirtschaftlich genutzte
Flachen mit Ackern und einer Obstplantage. Hierdurch kommt es zu einem Ausgleichsbe-
darf von 84.000 Okopunkten. Der Ausgleich muss im Wesentlichen auf externen Flachen
erfolgen.

2.5 Schutzgut Boden

Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt i.d.R. in Anlehnung an das Bodenschutzge-
setz auf der Grundlage der Methodik von Heft 23 zur Bewertung der Bdden nach ihrer
Leistungsfahigkeit.

Das BPlan-Gebiet liegt auf der Bodeneinheit Z98 ,Brauner Auenboden, meist kalkhaltig

und z. T. pseudovergleyt, aus Auensedimenten, engverzahnt mit Parabraunerden aus
Hochflutlehm oder aus alterem Auenlehm®.
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Insgesamt handelt es sich bei dem Auenboden im BPlan-Bereich um einen hochwertigen
Bodentyp, der mit 12,0 Okopunkten pro m2 Versieglung ausgeglichen werden muss.
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Rbildung 5: Der BPlanbereich (rotes Polygonl) béansp?ucht hoch bedeutende Boden

Planintern kdnnen den Versieglungsflachen, auf3er den vorzusehenden Dachbegriinun-
gen, keine Ausgleichsmalinahmen entgegengestellt werden, weshalb der Hauptanteil der
Ausgleichsmalinahmen auf externen Flachen liegen muss.

Fazit: Durch das Gewerbegebiet werden ca. 3,3 ha hochwertige Béden umgestaltet oder

versiegelt, was insgesamt sehr hohe Konflikte und einen Ausgleichsbedarf von ca.
396.000 Okopunkten verursacht.
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2.6 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nordlich des Hohlebachs und in der Zone Ill des Wasserschutzge-
biets ,Zweckverband GrpWV Hohlebach-Kandertal; TB1 und TB2“.
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Abbildung 6: Lage BPlanbereich (rotes Polygon) im Wasserschutzgebiet

Der BPlanbereich kann bei einem extremen Hochwasser entlang der Bahntrasse Uber-
schwemmt werden (siehe Abbildung 7).
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Abbildung 7: blau schraffierte Flachen sind durch die Regenwasserrtckhaltebecken bis zum HQ 100
geschutzte Bereiche. Bei einem extremen Hochwasser konnten entlang der Bahntrasse Flachen
auch im BPlanbereich (rotes Polygon) iberschwemmt werden.
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Die quartaren/pliozdnen Sande und Kiese im BPlanbereich gehtren zum Grundwasser-
leiter des Oberrheingraben, weshalb auf eine Versickerung der Niederschlage zur Grund-
wasseranreicherung zu achten ist. Drainagen dirfen zur Vermeidung von Grundwasser-
verlusten nicht an die 6ffentliche Regen- oder Abwasserkanalisation angeschlossen wer-
den.

Im BPlanbereich sind hydrogeologische Untersuchungen zur Vermeidung von Grundwas-
serverunreinigungen vorzunehmen.

Fazit: Der BPlanbereich liegt im Wasserschutzgebiet, weshalb insbesondere auf die Ver-
meidung von Grundwasserverunreinigungen und -verlusten geachtet werden muss. Dazu
sind nach Auswertung des hydrogeologischen Gutachtens entsprechende Vorgaben fest-
zusetzen.
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2.7 Schutzgut Klima und Luft

Der BPlanbereich liegt in der Kaltluftsenke nordwestlich von Schliengen. Zukiinftig wird
durch die Versiegelung und die vorhandenen Randstrukturen (Larmschutzwand, beste-
hendes Gewerbegebiet) der Bereich starker als heute aufgeheizt. Negative Auswirkun-
gen auf Schliengen oder Steinenstadt sind wegen der abgeschirmten Randlage nicht
zu erwarten. Durch die Entwicklung des Gewerbegebietes werden keine durchliftungs-
relevanten Kaltluftstrémungen zerschnitten.

Fazit: Die mit dem BPlan ermdglichte Bebauung hat geringe bis mittlere Auswirkungen
auf das Mikroklima und die Luftqualitat.

2.8 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Das geplante Gewerbegebiet liegt abgeschirmt zwischen Bahntrasse und bestehenden
Gewerbeflachen am nérdlichen Ortsrand von Schliengen. Vom stdlich gelegenen Wohn-
gebiet aus ist das Gewerbegebiet aufgrund des Hohlebach-Galeriewaldes nicht einsehbar.

Zur Einbindung des Gewerbegebietes nach Norden ist ein 5 m breiter Grinstreifen vorge-
sehen, der mit hochstammigen Baumen bepflanzt werden soll.

Das geplante Gewerbegebiet wird derzeit nicht als Naherholungsraum genutzt. Es verlau-
fen keine Rad- und Wanderwege durch den BPlanbereich. AuRer dem Hohlebach-Gale-
riewald gibt es keine erholungsrelevanten Strukturelemente.

Fazit: Das Landschafts- und Ortsbild sowie die Erholungseignung werden durch den BPlan
.Neumattacker* nicht beeintrachtigt.

2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Der BPlanbereich liegt am Hohlebach und am Rande des alten Siedlungsgebietes von
Schliengen. Daher muss bei Bodenarbeiten auf Kulturgtter geachtet werden.

Das Flurstiick wird derzeit als Acker und Obstplantage bewirtschaftet. Der Landwirtschaft
werden durch die Realisierung des BPlans ca. 3,5 ha Flachen entzogen.

2.10 Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt wird durch den Biotopverbund nachhaltig geférdert und erhalten.
Daher ist es erforderlich zu prufen, inwieweit ein Projekt diesen Verbund der Lebensrdume
und der Arten beeintrachtigt. Der BPlanbereich hat keine Biotopverbundfunktionen. Die
Entwicklung dieses Gewerbegebiets auf intensiv bewirtschafteten Ackern und Obstplanta-
gen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht.
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Abbildung 8: Der BPI'anbereich (roter Pfeil) liegt aulerhalb des Biotopverbunds trockener (gelbe bis
braune Flachen), mittlerer (griin) Standorte. Der Biotopverbund feuchter (blau) Standorte (Hohlebach)
wird nicht unterbrochen.

2.11 Wechselwirkungen

Es bestehen grundsatzlich zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen.

Die im Planungsbereich befindlichen Acker und die Obstplantage haben nur geringe posi-
tive Wirkungen auf die Umgebung. Die Versiegelung von ca. 2,8 ha hat lokal schwerwie-
gende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und die Pflanzen und Tiere. Daher muss
maoglichst viel Dachbegriinung diese Konflikte abmildern.

Der BPlan muss klare Vorgaben zum Schutz des Grundwassers formulieren damit hier
keine erheblichen negativen Wechselwirkungen verursacht werden.

Die ubrigen Schutzguter Klima und Luft, Mensch und Landschaftsbild werden in ihren
Wechselbeziehungen nicht beeintrachtigt.
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2.12 Emissionen und Energienutzung

Im BPlan-Bereich entstehen durch die Bebauung zusétzliche Emissionen. Diese sind je-
doch bei Einhaltung der Vorschriften und wegen der Abschirmung durch den Hohlebach-
Galeriewald, die Bahntrasse mit den Larmschutzwanden sowie das benachbarte Gewer-
begebiet, von sehr geringer Wirkung.

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation etc.) ist durch
Anschluss an vorhandene Leitungen in der ,Westlichen Ortsumgehung® vorgesehen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind vorgeschrieben, missen aber
auch zusatzlich begriint werden.

Fazit: Durch das Bauvorhaben sind keine negativen Auswirkungen durch Emissionen zu
erwarten.

3. Vorschlage zu Griunplanerischen Festsetzungen
und dringende Planungsempfehlungen

3.1MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft die tiber (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzt werden sollten:

3.1.1. Wege-, Hof-, und Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberfla-
chenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlas-
sigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren und nach
Mdglichkeit durch eine entsprechende Neigung an die angrenzenden Grinfla-
chen anzuschliel3en.

3.1.2. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zu-
lassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind. Eine Kon-
tamination des Bodens ist dauerhaft auszuschlief3en.

3.1.3. Allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz und zur Verwendung und Be-
handlung von Mutterboden werden in den Hinweisen zu den Bebauungsvor-
schriften vorgegeben

3.1.4. Fur eine Beleuchtung der Zuwegung und im Garten sind fledermausfreundliche
Leuchtmittel zu wéhlen.

3.1.5. Einfriedungen missen zum Boden einen Abstand von mindestens 20 cm auf-
weisen oder bodennah durchlassig fir Kleintiere sein.

3.1.6. Im Plangebiet sind alle Nebengebaude und Garagen mit Dachneigungen von
0° bis 10° mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht zu begriinen. Eine
Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -einsparung ist zulassig.

3.2 Gestaltungsempfehlungen zu unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr.
3 LBO) die beschlossen werden sollten

3.2.1. Die unbebauten Flachen (mindestens 40% der Grundstuicksflache) sind gartne-
risch als Vegetationsflache zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
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Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur gartnerischen Gestaltung
der unbebauten Flachen (z. B. Schottergarten) sind gemaf 8 9 Abs. 1 LBO und
§ 21a S. 2 LNatSchG nicht zulassig

Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallpléatze und Lagerplatze sind dauerhatft
gegeniuber dem StraBRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen
und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschir-
mung sind — sofern es sich bei diesen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt
— zu begrinen (Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

3.3Dringende Planungsempfehlungen zum Schutz der Umwelt

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

Kollisionsschutz fur Vogel bei Glasflachen

¢ Zu Vogelkollisionen an Glasflachen kommt es aufgrund der Transparenz, der
Spiegelung oder der néchtlichen Beleuchtung. Auf die Empfehlungen folgen-
der Broschire wird hingewiesen: H. Schmid, W. Doppler, D. Heynen & M.
Rossler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete
Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach

Zur Vermeidung von Konflikten missen B&aume und sonstige Geholze aulier-
halb der Vegetationszeit (Oktober bis Februar) gefallt werden.

Sollten bei der Durchfiihrung der Manahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen

GemaR § 41a Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Ande-
rungsgesetz zum BNatSchG giiltig ab dem 01.03.2022) sind neu zu errichtende
Beleuchtungen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind. Im konkre-
ten Fall heil3t das vor allem:

a. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung

nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).

b. Oberflachentemperatur unter 60 °C

Um Konflikte mit nachtaktiven Arten (Fledermause etc.) wahrend der Bau-
phase zu vermeiden dirfen keine Nachtarbeiten durchgeftihrt werden.

Die folgenden Mafinahmen zum Bodenschutz sind einzuhalten:

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dun-
kelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
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Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeléandes nicht Giberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur
die Auffillung ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3
zu beschranken, wo maoglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu
gestalten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt wer-
den.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wie-
derverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwi-
schenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschuitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanla-
gen und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

WEHR, DEN 16.05.2024

CHR. SCHMIDT & CA. REBELL
PROECO UMWELTPLANUNG GMBH
HEINRICH-HEINE-STR. 3A

79664 WEHR
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